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TERMO DE RATIFICAGAO DE DISPENSA DE LICITACAO

Processo Administrative n® 202607271

Dispensa de Licitagio: Art. 711,V do RILC cfc Ak, 29,V do Le) 13.305/16

Objeto: Locagio da imavel urbano estruturado pora funcionamento da Seda do
08l GOVERNAMENTAL, locdlizade na Rua Amaro Covatheiro, 347, 139 andar, Salo
1314, Pinheiras, CEP 05.425-01, 860 Poulof/SP, em condigoes da pronta ocupagin,
Controtaonte: CS1GOVERMARMEMT AL

Locadores: JOSE LUIZ BRUNI e MARIA DE FATIMA GALLD

1. DOS FATOS E DA INSTRUGAD

No usa das atribuicies lngais gue me 540 conferidas palo Estotuto Sociol da C5)
GOVERNAMENTAL & pelo Reguiomento Internmo de licitogoes & Conlratos (RILEE), &
considerando a regulor instrucio do presents processo adrministroftivo, que troe
como pecas fundomentais o Fsludo Tecnico Preliminar (FTP}, o Tremo de
Justificaotive de  Dspensa  de  liclachio e o dewda EOMprovocan. e
disponibilidade orcameantana e inonceiro,

consideraonda, outrossim, o teor do Parecer Juridico datode de 04 de ogosto de
2026, fovordvel & contratoco direta o 4 rotificogae do  dispensa no
anguoclrarmento acima,

2. DA RATIFICAGAD

RATIFICO & HOMOLOGO o ato de Dispensa de Licitogdoe, com fulcre no art. 211,
incizo ¥, do RILC cfe art, 29, inciso V, da Lei n® 13.203/2016, om favor de JOSE LT
BRUNI, CPF n® 189.829.138-15, @ MARIA DE FATIMA GALLO, CPF n® 068.551.288-66,
locaderes do unidode, confarme espacificagdes obalxo:

Objete: Locagiio da imivel urbano estriturado peara lunclonamento do Sede do
C8l GOVERMAMENTAL, Incallzodo na Rua Amaro Covalheiro, 347, 137 andar, Scka
1314, Pinheiras, CEP 05.425-01), 500 PoulofSP, em condicies de profita acupacao.
Prazo 24 meses, de 100082026 4 09082028, conforme o minula especilica,

valor do Aluguel Mensal: RS 550000 [cineo mil e quinhenios reois)

Encarges Acossorios: condominio mensal astimado em BS 850,00 (novecentos
e cinquonta reais) e IPTU eamercial astimado em RS 550,00 (quinhentos
noventa reais) por parcelo mensal, conforme cobranga comproveada.
Garantia Locaticla: Cougan em dinbeiro no montante gnico oo RS 16.500,00
(dezeazeis mil @ quinhentos reais],

3. DETERMIMAG A OPERACIONAL

Em ohservdncio ao principlo do publicidadn, DETERMINO:
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L A inclusio dos informogies desta contratogho no relatérie periadico
ancaminhado @ unidode de licitoghes o contratos, para publicagdo no sitio
aletrinico oficial da C5| GOVERMAMENTAL nos termos do art. 217 do RILC.

i, O sncominhaments imediolo dos oulos oo motor comprlentz para o
farmalizactio, ssinobwa e extragdo de coplos do competonte Contrato de
Locogio tmoblliaria,  bem  como pordo empenho  dos  despasos
corraspondentes

Tarema/SP, 05 de dogosto de 2026,

ey ol Ol Jomicss
Direstor Fxeculivo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

IMOVEL: Sala 1314 do Condominio Thera Faria Lima, situada a Rua Amaro
Cavalheiro 347, 530 Paulo/SP, CEP 05425-011.

USO OU FINALIDADE: COMERCIAL,

PARTE LOCADORA: JOSE LUIZ BRUNI, brasileiro, administrador  de empresa,
portador do RG 1.869.165-6 inscrito no  CPF 189829138-15, em uniao estavel
com MARIA DE FATIMA GALLO, brasileira, administradora de empresas,
portadora do RG 7.627.062, inscrita no CPF 06855128B-66, residentes na
Alamedah.lurupm, n2900 unidade 122, Moema — Sao Paulo - 5P

PARTE LOCATARIA: COMPANHIA DE SOLUCOES E  INTELIGENCIA
GOVERNAMENTAL "CSI Governamental”., pessoa juridica com sede e foro
na Avenida Uirapuru, 246, Jardim dos Passaros |, CEP 19.820-000,
Tarum3/SP, inscrita no CNPY/MF sob n? 52.995.273/0001-17, e-mail:
diretoriaexecutiva@csigovernamental.com, neste ato representada por
seu Presidente: MARCO ANTONIO SIWWA DE OLIVEIRA, Divorciado,
portador do RG 18811395 SSP 5P - inscrito no CPF 077.010.908-00, Diretor
Executivo o Sr. JOAO BOSCO AUGUSTO CORREIA DE OLIVEIRA JUNIOR,

portador do RG 44855010359, inscrito no CPF 448.550.103-59,

GARANTIA: DEPOSITO CAUGAOD

REAJUSTE: |GPM/FGY Anual {DATA BASE AGOSTDY 2026)

CONDOMINIO/IPTU/SEGURO DO IMOVEL: ENCARGO A PARTE LOCATARIA,

PRAZD DE LOCACAD:2# (vinte e guatro) meses, comecando na dia 10/08/2026 ¢
terminandao no dia 09/08/2028.

VALOR DO ALUGUEL: RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais).

LOCAL E DIA DO PAGAMENTO: o pagamento deverd ser feito ao Locadar, todo
dia 10 de cada més sepuinte ao vencido, depasito bancario, que sera depositado
na conta Banco Santander | 033), agéncia (1744), conta corrente 01000485-2 de
| titularidade de José Luiz Bruni ou através de PIX 11996563284,
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Cliysula 12 Pelo presente instrumenta e melhar forma de direito, a PARTE LOCADORA d am
locacan a PARTE LOCATARIA, que dela recebe pelo mesma titulo e natureza, o imavel acima
indicado cansistente na sala 1314 da Condominio Thera Farla Lima, situada 4 Rua Amaro
Cavalhelro 347, 530 Paulo/SP, CEP 05425011, com direite ao uso de 01 vaga de garagem
indeterminada.

parigrafo Gnico: A presente lncagdo regula-se pela Lei n® 8,245/1.931, tom as maodificaghes
introduzidas pels Lei n® 12.112/09 e, subsidiariamente, naguilo gue for omissa, pelas normas
do Codigo Clvil e Codige de Processo Civil, e pelas cldusulas @ candigiies 3 seguir estipularas:

Cliusula 2a. A prosente locagdo @ de natureza comercial, destinando-se o imovel dnica e
exclusivamente 3 instalacio das atividades da PARTE LOCATARIA, finalidade essa que ndo
poderd ser alterada em nenhuma hipdtese, salvo prévia £ expressa concordancia por escrito
da PARTE LOCADORA,

Parigrafo 1%, A PARTE LOCATARIA se obriga a obter, e manler vigentes durante todo o perindo
da locacn, as licencas efou alvards necessdrios para o exercicio de sua atividade no imdvel,

Parigrafo 2%. A PARTE LOCATARIA declara que consultou previamente os Orgaos competentes
& a lei de Zoneamento quanta a possibilidade de instalagio de suas atividades no imdvel
objeto da locagao.

Paragrafo 3%, A PARTE LOCATARIA reconhece que @ ndo abtencao de qualquer autorizagdo,
alvard ou licenca necessanios ao exercicio de suas atividades rido poderd ser invocada como
excludente para, de qualquer forma, rescindlr o presente Contrato sem o pagamento das
penalidades agui previstas, reduzic o valor do aluguel ora estipulado, ou suspender seu
pagamento, ou, ainda, eama justificativa para o nde cumprimenta de gquaisguer de suas
abrigaches contratuais @ legais.

Clausula 22, O prazo do presente contrato de locacio ¢ de 24 [vinte & guatro) meses, tendo
seu inicio em 10/08/2026 e seu término em 09/08/2028, data em que & PARTE LOCATARIA
obriga-se a restituir o Imdvel em perfeito pstado de conservagho, inteiraments livre o
desocupadn de pessoas e coisas, independenternente de avise ou notificagin,

Pardgrafo 12 - Fica expressamente convencionado gque, até 30 (trinta) dias antes da devolugdo
do Imavel, sob gualquer fundamento, as partes deverdo fazer prévia vistoria conjunta, para
averiguar a necessidade de realizagao de eventuais reparos elou remocies, sem prejuizo da
realizaco de vistoria definitiva por acasido da efetiva entrega das chaves,

Pardgrafo 2%, Encerrada a locagan, a PARTE LOCATARIA se abriga a efetuar & devolugio das
chaves do imdvel somente 3 PARTE LOCADORA, mediante recibo, nio implica nido & aceltacao
em quitagio das obrigacies assumidas pela PARTE LOCATARIA e seus fiadores e
eventualmente nbo satistertas.
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Cliusula 42. O aluguel mensal estabelecido de comum acordo pelas parles ¢ de R 5.500,00
{cinco mil e guinhentos reais), o qual sera corrigldo anualmente peln IGPM, conforme
disposto nos pardgrafos abaixo.

Pardgrafo 12, O pagaments do aluguel deverd ser efetuado no dia 10 de cada mes, mediante
depdsita bancdrio que deverd ser depositado na conta,_Bance Santander [ 033}, agéncia
[1744),_conta_corrente 01000485-2 de titularidade de José Luiz Bruni ou através de PIX
11996563284, Os comprovantes de pagamento deverdo ser enviados mensalmente para o
e-mail da administradora que se apresentar.

Paragrafo 22. O valor do aluguel mensal serd reajustado em atendiments ao disposto nas hejs
e medidas governamentais vigentes, que dispbem que a periodicidade minima  de
reajustamenta de valor de obrigagies pecunlirias, que atualmente ¢ de 12 (deoze) meses. Fica
exprossamente convencionado que, na hipdtese de permissio legal de reajustamento de
aluguel em periodicidade inferlor 3 anval, o aluguel terd seu valor comigide de acordo com a
menor periodicidade admitida, Nesse caso, o reajuste serd calculado sobre o periodo
compreendido entre 4 data da assinatura do conlrate, ou do Gltima reajuste, 8 a data em gue
passar a ser permitido o reajuste no menor prazo legal permitido.

Pardgrafo 32, Os asluguéis serdo corrigidos pela variagio positiva dos [ndices a seguir
mencionados, um pa auséncia de outro, @ observada a ordeém em que ora 550 nomeados:

a) 1GP-M indice Geral de Precos do Mercado), caleulado e divilgado pefa Fundacio Gotalio
Vargas;

b) 1GP-DM [Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna), calculado e divulgado pela
Fundagdio Getdlio Vargas; au

c] IPC (indice de Pregos ao Consumidor), levantade pela FundagBo Institute de Pesquisas
Feondmicas - FIPE, da Universidade de 550 Paulo,

Paragrafo 4%, Caso o indice utilizado para reajuste do valor da locagio seja negative no
periodo, o valar da locacio ndo serd reduzida,

Parigrafo 52 Se o aluguel nfo for pago no vencimento, ficara a PARTE LOCATARIA sujeito a
multa de 10% {dez por cento) mais juros de 1% (um por cento) ao miss ou fragio, penalidades
pssas gue devem ser calculadas sobre o déhito |8 stualizado monetariamente pré rata die pelo
mesma indice utilizado para a corregdo deste contrato, independentemente de qualquer
formalidade ou interpelacio. Havendao intervencio para a cobranca extrajudicial ou judicial,
ficam os honordros advocaticios fixados em 10% (DEZ POR CENTO) para cabranga extrajudicial
e 20% [VINTE POR CENTO) para cobranga judicial, incidentes sobre o walor do débito j3
somado aos acréscimos, aplicando-se este ajuste convencional de fixagio de honorarios para
fualsguer eventuais litgios entre as partes.
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Pardgrafo 62, A PARTE LOCADORA poderd, a qualquer tempo, indicar a PARTE LOCATARIA
forma diversa de pagamento, desde que o faga com 30 (trinta) dias de antecedéncia do
wencimento.

Pardgrafo 79. Fica expressamente convenciohado gue ndo se aplica a este Instrumento o
disposto nos artigos 322 e 323 do Cadigo Civil Brasileira, de forma que a quitagio outorgada a
cada més ndo elide as débitos amteriores parventura existentes e se refere exclusivamente as
quantias efetivamente pagas.

Pardgrafo 82, A PARTE LOCATARIA se compromete anualmente a enviar 2 PARTE LOCADORA,
infarme de rendimentos com comprovante de guitag3o dos impostos relidos na fonte, so o
CA5,

CHusyla 52, Além do pagamento do aluguel, competira a PARTE LOCATARIA 0 pagamento das
verbas indicadas abaixo, referentes ao periodo que permeia entre a data de assinatura deste
instrumento @ a efetiva devolugio do imdvel a PARTE LOCADORA,;

a) Condominio, IPTU, taxas, contribuigies fiscais e demais tributos lancados sobre o imoved,
ainda que criados posteriormente a assinatura deste instrumaento;
b) todas as despesas com o consumo de dgua, esgolo e energia elétrica, relativas o imdwel,

Pardgrafo 19, A PARTE LOCATARIA serd responsdvel pelo pagamento entre os quais [PTU @
Taxa de Condominio e das demais despesas de consume, dgua, luz ¢ gis direlamente 45
concessionarias/ prestadoras de servicos em seus vencimentos,

Pardgrafo 22, A PARTE LOCATARIA obriga-se a, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
assinatura do presente Contrato, transferir para o ses nome as contas de dgua, esgolo,
energia elétrica, telefone & qualsquer outros encargos lacaticios passiveis de transferéncia. Ao
final da locacho deverd a PARTE LOCATARIA solicitar a exclusio do seu nome junta as
concessiondrias de energia elétrica dentro do prazo de cinco dias, ficando responsivel pelo
pagamento e acompanhamento das contas residuais.

Pardgrafo 32. Ao final de cada ano calenddrio, a PARTE LOCATARIA se compromete a enviar a
PARTE LOCADORA comprovante de guitacio de todo e gualquer encargo gfou contribuicio
previstos nesta Cldusula efou incidentes sobre o imavel.

Pardgrafo 4%, A PARTE LOCATARIA serd responsdvel pela contratacdo de um seguro contra
incéndio sabre o imdvel contra rlsco de (a) incendio, (b) raios, (c) fogo, [d) Inundaciies, (e}
explosiies e {f} vendavais, mio cobertos pelo seguro feito pelo Condominio, através de
companhia seguradora idénea constande a PARTE LOCADORA como beneficidria dals)
apilice(s).
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Clausula 62 A PARTE LOCATARIA declara, para todos os fins e efeltos legais, que recebe o
imével e seus pertences, em estado que se encontra identificado no Termo de Vistoria do
imavel fotografado, o qual ser devidamente assinado pelas partes e imtegra o contralo,
obriganda-se a PARTE LOCATARIA, expressamente a manté-lo, 45 suas custas, em perfeito
pstado de consorvagio e limpeza, responsabilizando-se pelos reparos dos estragos a que der
causa, incluindo pintura € com todas as instalagtes, aparelhos, utensilios & acessdrios elétricos
e hidrdulicos, paredes, portas, trincos, fechaduras, tarneiras, vidros, puxadores, janelas,
esquadrias, instalaghes sanitarias, pintura, limpeza, reparos e desentupimentos de
greanamentos de Agua, pds, esgolos, elc, e manter tude em perfeito estado de
funcicnamento de mode gue finda ou rescindida a locagao, restitua o imowel em perfeitas
condighies de habitabilidade, sem qualquer despesa para a PARTE LOCADORA,

Cléusula 72. A PARTE LOCADORA reserva-se o direita de vistoriar o irmifvel quando julgar
convenlente, desde que comunique a PARTE LOCATARIA com anteced@ncia previa, a fim de
nin obstruir o ewereicio de suas atividades, sem gue tal vistoria impligue em gualquer
aprovagio ou concordancia com eventuais irregularidades cometidas pela PARTE LOCATARIA.

Paragrafo Unico. Se, em vistoria, a PARTE LOCADORA verificar que a PARTE LOCATARIA nan
mantém a area locada, seus pertences, equipamentos efou instalagtes conforme esla blecido
no presente contrato, poderd notifica-los por escrito, fixando-lhe praze para repor as Coisdas
nas condighes ora ajustadas, sob a pena de, ndo o fazendn, poder a PARTE LOCADORA
execular no Imovel os servigos necessdrios, cobrando as respectivas despesas da PARTE
LOCATARIA, que deverd pagd-las juntamente com o primeiro aluguel que se vencer apos os
servigas, sem prejulzo da possibilidade de considerar rescindida a locagdo,

Clausula 82, Incumbird a PARTE LOCATARIA atender e cumprir as normas do Condominio, as
posturas @ exigéncias municipais e sanitirias relativas ao exercicio de suas atividades e a
conservacio e higiene do imdvel, Responderd a PARTE LOCATARIA por qualquer taa, multa
ou outra penalidade que recala sobre o Imdvel em decorréncia de sua atividade efou
utilizagiio mesmo que langada apiis a entrega das chaves ou em nome da PARTE LOCADORA,

pardgrafo Unico. A PARTE LOCATARIA se compromete a encaminbiar 3 PARTE LOCADORA,
todas as notificagtes, avisus ou Intimagies dos Poderes Pablicos que forem enlregues no
imdvel, sob pena de responder por multas, cormecdo monetdria e pe nalidades decorrentes do
atrase no pagamento ou no cumprimento de determinacdes dagueles podores,

Clausula_ 9%, Por sua conta e rlsco exclusivos e somente quando expressa e previamente
sutorizade por escrite pela PARTE LOCADORA, a PARTE LOCATARIA poderd executar as
benfritorias e as adaptacbes que considerar convenlentes para o uso do imovel, desde cue
obtidas autorizaches do Condominio e dos drgdos competentes e observadas as
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pspecificagdes 1éenicas relativas aos servigos executados, ficando desde ji expressamente
estabelecido que:

a) as adaptaghes efetuadas pela PARTE LOCATARIA ndo poderdo, em nenhuma hipotese,
constituir em modificacfes estruturais do imdvel, nem nas 3reas ¢ COISAS COMLUNS 3 efe
pertirfenles;

b) as adaptagies efetuadas pela PARTE LOCATARIA que puderem ser retiradas an lérmina do
contrato sem prejuizo ou dano ao imdvel serdp sempre Gnlca e exclusivamente de
propriedade da PARTE LOCATARIA,

¢} respeitado o disposto na alinea “b" retro, consideram-se incorporados ao imovel e, assim,
de propriedade da PARTE LOCADORA, todas e quaisguer benfeitorias, ainda que dtels
ejou necessarias, construches, melhoramentos @ acessdes introduzidas no Imovel pela
PARTE LOCATARIA, renunciando a PARTE LOCATARIA, desde ja, & qualquer indenizagio,
compensagdo ou retengio a tal Glulo, ebhservando-se, no entanto, o disposlo nos
paragrafos abaixo.

Parigrafo 1%, Finda a presente locagio a qualquer titulo ¢ ndo convindo & PARTE LOCADORA
a permanéncia de gualguer benfeitoria, obra ou modificacio introduzida pela PARTE
LOCATARIA, ainda que efetuada com o consentimento dels, a PARTE LOCATARIA obriga-se a
restitisir @ Iméwvel no estado em que o reeebew, observado o disposto ma clausula sexta do
presente instrumento inclusive com pintura nova no mesmao padrdo do original, desfazendo
por conta & risco dela, LOCATARIA, ainda na vigéncia da locagdo, o que porventura tiver
mecutado no imavel

Pardgrafo 22, Caso quaisquer obras ou servigos de reparas no imowel, decorrentes de avarias,
danos ou da necessidade de remogiio de qualguer benfeltoria, modificacin ou acessano,
perdurar por pariodo posterior & desocupacio do imdvel, a PARTE LOCATARIA deverd papar
integralmente os alugudis mensais e encargos da locagio até a data de efetiva condusio das
obras efou servigos.

Parigrafo 39, Os materlais empregados nos consertos e reparos que a PARTE LOCATARIA
venha a efetuar deverdo ser da mesma gqualidade e cores originais ao recebido.

Clausula 102, Ma hipitese de desapropriacio do imdvel ora lecado pelos Poderes Pdblicos,
ficardi o presente instrumento resalvido de pleno direito sem aplicagdo de penalidade o PARTE
LOCADORA, cabendo a ela proceder ao recebimento da correspondente indenizagdo,
exonerada de guaisquer responsabilidades frente a PARTE LDEATﬁRI.ﬂ., a guem, contudo,
ficard tacultado pleitear diretamente do exproprante ¢ ressarcimento pelos prejuizns gue
safrer.

Cldusula 112 Caso o imdvel venha a ser abandonado pela PARTE LOCATARIA, a PARTE
LOCADORA fica desde jd4 autorizada a ocupé-lo independentemente de agdo propria efou
qualguer outra formalidade, sem prejulzo da adogio das demais providénclas logats efou
contratualmente previstas. Fica, também, autorizada a dar a destinagio que Ihes Tai

—,
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conveniente a quaisgquer bens deixadoz no imdvel, cobrando da PARTE LOCATARIA as
respectivas despesas para remog3o ¢ Lransporte.

Cliusula 128  Ma hipdtese de uma das partes, tanto a PARTE LOCADORA quanto a PARTE
LOCATARIA vir a manifestar a intencdo de renunclar esta Iocagdo antecipadamente, devera
Faze-lo Tormalmente através de correspondiéncia especifica enderecada a outra PARTE com, no
minimo, 60 (sessenta] dias de antecedéncia. Neste caso, a parle gue manifestar essa
intencio, pagara a titulo de multa compensaldra por rescis3o antedipada, o valor euivalente
a 3 [trés] aluguéis propareionals vigentes 8 apoca.

Paragrafo dnico: Fica desde ja ajustado que, caso a PARTE LOCATARIA venha a denunciar
antecipadamente esta locagdo, sem formalizar tal intengdo a PARTE LOCADORA no prazo
mencionade no caput {60 dias), pagard 3 PARTE LOCADORA, na data da efetiva enlrega do
imdwvel, além da multa estabelecida no caput, o valor equivalente aos aluguéls e encargos da
locagio do periodo nfio cumprido de aviso prévio, a ttulo de perdas e danos pré-fixadas.

Cliusula 132, Com exceclio da especifica penalidade para a dendncia antecipada, tratada na
Clausula adma, a parte que infringir ou inadimplir qualquer clausuls deste instrumento, fica
obrigada a pagar a oulva parle a multa no valor equivalente a 03 (trés) alugueis vigentes na
tlata da infracdo, reajustados até a data do efetivo pagamenta,

Chiusula 149, O presente Contrato poderd ser rescindido, a8 critério da parte inocente, na
hipatese de inadimplemento pela outra parle de qualquer obrigagio legal ou cantratual,
guando ndo sanada a falta ou purgada a mora dentro do prazo de 15 {quinze) dias a eontar de
comunicacan escrita enviada & parte inocente.,

Paragrafo Unico. A presente locagio considerar-se-a também automaticamente rescindida, de
plenc direlte, na hipdtese de ser decretada a Insolviéneia da PARTE LOCATARIA de sua
recuperagan, judicial ou extrajudicial, ficando 2 PARTE LOCADORA avtorizada a ser
limirarmente reintegrada na posse do imavel, inclusive com medida judicial “inaudito altero

pars”,

Clausula 152, Mo caso do imdvel ser colocado & venda, fica desde ja estabelecido que a PARTE
LOCATARIA deverd permitir que pventuals interessados examinem o imovel mediante
agendamento prévio, desde que ndo se interfira o pormal desenvolvimenta de suas
atividades.

Parigrafo 1%, Fica assegurado 3 PARTE LOCATARIA o exercicio do direito de preferéncia nos
moldes do artipo 27 e seguintes da Lei n.® B.245,/91.
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Parhgrafo 29, Caso a PARTE LOCATARIA registrefaverbe no Cartdrio de Registra de Imdweis
competente o presente contrate de locagao, Ffica obrigade a, no termino da locacao,
providenciar, @5 swas custas o responsabilidade, o Imediato  cancelamento da
averbagio/registro, ob pena de, ndo o fazendo, arcar com fodos os Anus, custos e despesas
que a PARTE LOCADORA tiver que suportar para tal regularizac3o.

Clausula 162, Ern garantia do fiel cumprimento de cada uma das abrigagies assumidas neste
contrato, especialments, mas ndo exclusivamente, as de pagamento dos alugueres, Encargos
da locagao, multas contratuais, danos ao imtvel, custos para restauragio do imavel ao seu
estado original, a PARTE LOCATARIA, por sua llvre e espontdnes vontade, declara que serd
pfetuado o deposito de 03 meses de aluguel no valor de RS 16.500,00 [dezesseis mil e
quinhentos reais), que deverd ser depositado na conta da PARTE LOCADORA Banco
santander | 033), agéncia (1744), conta corrente 01000485-2 de titularidade de José Luiz
Bruni_ou através de PIX 11996563284, como parantia LOCATICIA no sentide de garantir o
recehimento dos olyguéis. No entanto, caso haja Inadimplementa de aluguéis, a PARTE
LOCADORA podera solicitar a desncupagdo imediata, cabendo neste caso, o ajuizamento de
acio de despejo, para a desocupagdo e recebimento das obrigagies nio cumpridas.

Pardgrafo 12: As partes ajustam ainda que o valor do depdsito caugdo serd devolvido apos a
entrega das chaves, corrigidos pelo (ndice da poupanca, No entanto, na hipdtese de a PARTE
LOCATARIA causar danos ao imdvel, mobilidrio, dentre outros, a PARTE LOCADORA terd 0
direito de compensar o valor a ser despendido para reparacao dos eventuais danos com o
walar do depdsito mencionadao na clausula 169,

Pardgrafo 2%: A PARTE LOCATARIA serd responsdavel pela contratagdo de um seguro contra
incéndio sobre o imovel.

Cliusula 172, Caso a presente locagdo venha a ser prorrogada por tempo indeterminado,
reputar-se-3o prorrogadas e em pleno Vigor todas as clausulas ora pactuadas, regulando-se
por elas & relagio entre PARTE LOCADORA e PARTE LOCATARIA, até final e efeliva
desocupacio do imdwvel,

Clausula 183, A PARTE LOCATARIA nio poderd sublocar, emprestar ou ceder, no todo ou em
parte, o imavel, salvo prévia e expiessa an udncia por escrito da PARTE LOCADORA.

Cliusula 198, A tolerincia de uma parte com qualguer mora ou infracio contratual ou legal
por parte da outra representa mera liberalidade, ndo gerande nenhum direito em lfavar da
parte faltosa e, tampouco, constituindo novagdo das clausulas o condighes contratuars,
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precedente a ser invocado por eventual beneficiario ou por terceirps, ou excludente de
responsabilidade.

Pardgrafo 1%. O eventual recebimento, pela PARTE LOCADORA, de quaisquer alugugis ou
eneargos da locagio fora dos prazos agui estabelecidos, constituird ato de mera liberalidade,
ndo perandn nenhum direito em favor da PARTE LOCATARIA,

Pardgrafo 22. Se, por qualquer motivo, 4 época do pagamento de qualquer aluguel, ndo for
cobrado o valor na base em que a PARTE LOCADORA poderiam ter recebido, ou, igualmente,
ndo for cobrade qualguer outre encarga da locagdo que 3 PARTE LOCADORA poderia ler
exigido, tal pagamento de aluguel ou encargo da locagio felto pela PARTE LOCATARIA
implicard o somente na quitagao da importancia efetivamente paga, entendendo-se sempre
camo riessalvado a4 PARTE LOCADORA o direito de exigir da PARTE LOCATARIA o que esta,
porventura, nao tenha pago.

Cliusula 20% A PARTE LOCATARIA dedara ter examinado e estar cienle dos termos da
Regulamento Interno e da Corvencio de Condominio do Edificio, obrigando-se a respeitd-los
CoMo 5¢ estivessem aqui ianscritos, sob pena de infragac contratual,

Cliusula 212 O presente contrabo obriga nfio somente as parles signatarias, mas tambem
seus sucessores, 3 qualquer titulo, ficando estipulado que qualguer alteracao so tera validade
mediante aditamento assinado pelas partes.

Cliusula 220, A tituln de consulioria pelos servigos prestados na inlermedisgio da presente
iotacho, a PARTE LOCADORA efctuari, no primeiro aluguel, o seguinle pagamento
dirctaments an beneficiario abala:

a) A THERA NEGOCIOS IMOBILIARNYS, inscrita no CHP sob o n® CNP 6 384 730000102, o
valor de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhenlos reais), medianle deposito bancano ou
transleréncla eletronica (TEDY para o Banco Nubank (D260}, aglncla D001, conta-corrente n®
F7906028-7, PIX 11944866451, com titularidade Sebastiio Barbosa de Souza.

Cliusula 23%. As partes, obrigam-se, sempie que aplicdvel, a atuar no presente Contrato em
canfarmidade com a lepistacio vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais e a5 determinaces
de érgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei n® 13.709/2018 - Lei
Geml de Protecho de Dados Pessoals ("LGPDY),

Cléusula 242, Tudo quanta for devido em razdo deste contrato de lotagan e gue ndn comporke
o processo de execuclo sera cobrado por aciio pripria, elegendo-se o foro da situacio do
imdvel como o competente para conhecer de todas e gualsgquer guestbes decorrentes oo
presente contrato, com exclusio de qualguer outro, por mais privilepiado que seja ou s

'y
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torne, ficando a carpo da parte vencida, em qualguer caso, os honorarios de advogada que a
vencedora constituir para defesa de seus direitos, o qual desde ja fica Thado em 20% do valor
dado 3 causa, bem comp as respeclivas despesas judiciais ou extrajudiciais.

Chiusula 258 As partes, de comum acordo, decidiram que a assinatura do presenie
instrumento poderd ser realizada mediante plataforma de assinatura eletrfnica, sem A
necrssidade de utilizacio de certificado emitido pela Infraestrutura de Chaves Pablicas
Brasileira ("ICP Brasil”}, nos termos do art. 10, § 2% da Medida Prowvisdria n2 2.220-2/3001.
Deste modao, as Parles deckaram e reconhecem a validade, par todos os fins, da assinatura
eletranica deste Contrato, de tal forma que, uma ver assinado eletronicamente, o Contrato
produzird todos os seus efellos de direito,

E, por estarem assim ajustadas, as partes contratantes assinam o presente instrdmento em 3
(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com as duas testernunhas abaiwo.

a0 Paulo, 06 de Aposto de 2026,

PARTE LOCADORA:
Armnat aiirancamarie o RAAA DE FATIA AALLE ™
R = 0,138 CPP: - L3 1 1
Dl GHGATO0A 136505 000 _ Diopa; 10/DRI026 11 20:57 0000
JOSE LUIZ BRUNI MARIA DE FATIMA GALLOD

PARTE LOCATARIA: COMPANHIA DE SOLUCOES E INTELIGENCIA
GOVERNAMENTAL "CS1 Governamental”

MBARYSD) AT THIG) SALYA L CLIMERA I HGSEE ALBUETE CORFE OF
e e SR T
Dot IRl IoAonh S0 = - Daala; TSRS 1320010500
MARCD ANTONIO SILVA DE ﬂLWHH.ﬁ. JOAD BOSCO AUGUSTD CORREIA DE DLIVEIRA JUNIOR
Presidente Diretor Executivo
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. Chlgovernamentlal. Lom

TERMD DE IUNTADA COMPLEMENTAR

Processo Administrative n®: 2026.07.2 7.1

Dispensa de Licitagio: Art, 2171, V do RILC «fc Art. 29, W da e 13.303/16.

Objeto: Locagio de imdvel urbano estruturado para funcionamento da Sede da C51
GOVERMAMENTAL localizade na Rua Amara Cavalheiro, 347, 132 andar, Sala 13 14,
Pinheirps, CEP 05%.425-011, 580 Paulo/SP, pm condigbes de pronla cupagin.

Mesta data, fago a funtada complementar aos autos do Lavdo de Vistona do Entrada da
sala 1314, A inspogio fol realizada em 10/0R/2026, o documento (ol gerado om
L 1/08/ 2026 ¢ a5 assinaturas eletrdnicas foram conelufdas entre 12 0 13082026, apas
a formalizagdo do contrato.

GOCLIBAEMTO AMEXADD

Laudo de Vistoria de Eptrada da zala 1314, com seus registros fatogrificos £ assinaturas
eletrhnlcas.

Para constar, laveo o presente termo

Tarumd, 5P, 1dde agoshs de 20206,

oo ffosco At e Oliveira Janio
Diretor Executivo
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y Funcionando Marca: BrastempLado interno; Pldstico, metal e acrilica - sem avarias,

T 75 Frigodar T 75 Frigalfar

T.14 Frigobar 1. 15 Frigafua

1.16 Telovisao:
* Funcionando Marca: Phillips; Quantidade de controles: 1 - funcionando;

A

115 Frigeiiaar

1158 Frigobad
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At

T 7.6 Televisiio

1.7 Ar-condicionado;
» Funcionando Marca: FujitsuQuantidade de controles: T - funcienando;
A
7.17 Arcondiclnsds . k. I Anpandinkaisdn
2. Varanda:

e

2 Vel

2.1 Porta & batenls:
@ Em bom estado Quantidade:? Material: Vidio e aluminio - sem tincasEstadeo de funcienamento: 2 folhas -

funcionando/correnda; Fechadura centrall Funcionandes;
1. A porta da esquerda contdm arranhées pontuais nos vidios.
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A1 Portr e halente 2T Morfa g batente

Y/

2.7 Pavia @ hatonio '-'. T Poifa o balerife 2 F Poirta e dislefire
2.2 Porsianas rolo:

@ B bom estado Quantidade:? Materkal: Polidsten Estado de funeienamenta; 1 - funclanando;
1, As pergianas conlém manchas pantuais de uso,
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2.3 Pl o ronapds

 23FiEpe radapds
2.9 Pisp o rodapds

@ Erm bom estado Material: Cerimiica; Ralo: 1;

=
2.3 Piso e rodapds;
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2.4 Paredes:
® Emi homn estado Quantidade:A Matedal: Alvenaria; Estado da pintwra; Conservada - Textorizada padmo
fachada;
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74 Parpdes

24 Paveas

2.5 Parapeito:
® Ern bhom estado Quantidade:3 Material: Vidro e aluminio - Padrdo fachada,
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1 - funcionanda;

2.5 Parsgeiio

agao:

2
:
2

£ 0 Parapedo

2.5 Parapailn
2.5 Parmiedio

Em bom estado Material espellios: Plastion;

® Em bom estado Material: Alvenaria e gessoEstado da pintura: Conservadaflumin

2.7 Tomadas o interrupiones;
L

2.6 Teto:



-/ i
ﬂE .7 Tamraras & fnferoatoms
2.8 Maquina condensador;

# Funcicnando Marca: Fujiisu,

28 hdeis concersadong F8 Mdainas congensadors
3. Lavabo:

J. Lavalx

3.1 Porta & batenls:
& Em estado requiarMaterial: Marcenaria & férmica; Estade de funcionamento: Funcionando correlamente,;

Maganeta e Techadura:) chave - funcionando:Sobeira: Granito - sem trincas,
1. A parte inferdor da porta apresenta bastante sinais de estufaments na marcenara,
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3 1 Parta o hefoate
A1 Porta o fuinvre

3. T Forta & batarte
I Povta o Batarde

CRabos 1)

21 Parta o hadpnfe

A 1 Parta e bt
ST Parta g hatenfe

3.2 Piso o rodapés:

1. A tampa do mla apresenta bastante manchas de oxidago,

@ Em bom astado Material: Cerdmica
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3.3 Paraglag

5.2 Plsg & rodapds
® Fm hom estado Quantidade:d Material; Alvenaria; Estado da pintura: Conservadapaterial parede

Lavatario: Pastilhas de cordmics;

3.3 Paredes:
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3.4 Paredes
2.4 Teto:

® Em bom estadoe Materlal: Alvenaria e gessoFstado da pintura: Conservadafluminagio: 1 - funcionando;
Exausior alétres: 1 - funclonande;

[

4 Tete
3.5 Tomadas e interruptores:
® Em bom estado Material espeihos: Plastico; Estado de funcionamente: Funcionande,

Essa cocumerio i assinado oed JDAD BOSCO ALGUISTD COBREIA DS CLVEIRA JUMIOH. MASDD ANTONID SILVA D
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3.6 Kit banheira:
#® Em hom estado Quantidade:d Marca: Premisae urban, Sanremoiiaterial: Plastico;
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3.7 Vaso sanltario:
o Em estado reqularMaren: Deca;Material: Cerdmica, Descarga acoplada: Funcionandohssento sanitdrio:
Funclonando;
1. Durante os testes hidrdulicos, constatou-se que o vaso sanitdrie apresenta baixe vazao de agua, o q
indica possivel entupimenta,
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JLE

3 7 Vaso sanitdne

3.8 Lavatorio:
# Possui danos Material pia: Granito - sem trincas; Material cubaSeramica Daca; Tornelra: Deca -

funcionando; Material prateleira: Marcenaria;
1. Duranta o5 testes mdfiullms. ¢unntat~w-ﬂre um varamentosuil no ﬂfﬁn da lavatario,

3.9 Espelho;
® Em bom estado Material: Vidro - sem trincas;
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IR Observagies

- & pintura da sala comercial esta sendo entregudNOVA nas paredes o tetos, devendo ser develvida nas masma
condictes ao final do contrate.

- & s@la comercial estd sendo entregoe devidamentelIMPA, devendo ser devolvida nas mesmas condigies
final do contrato,

-0 el fol vistoriado e constatado que ha fomeciments de dgua e eletricidade.

- £ protbide fazer furos em azulejos @ cerdmicas, 1ento nas paredes quantio no piso
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k obrigagio da LOCATARIA o reparo imediato dos danos causados por si mesmo ou por tefoeiros durante §
vigéncia do contrato de locacso, cabendo AOCATARIA restitur o imdvel ne mesmo estado em que o recebey, det
acordo com este laudo de visioda, comprometendo-ge com o 2elo 2, promovends a manulencho prevontivg c{ !
mesmo ¢ de seus equipamentos porventura existentes, em especial, equipamentos elétricos, contra incéndio &
seguranga, quadros de distribuigio de energla, instalagbes hidriulicas e elétricas em geral ou dones decunentq_&;:
do mau use, tais como; danos Bo encanamento provocados pelo descarte de ohietns em ralos e em vasod
sanitarios e depredagdes dos mivels ou de bens de rmzéo estrutumal, coma partas, anmanos, pias, gabinetes, bq_f:
de banheiro entre outros, i
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Outrossim, iessaltamos gue o aluguel séra cobrado até a efetiva entiega das chaves do presente imdsel e
entrega estd condicionada a resolugdo de toda e qualquer anomalia em relagao a Vistona de Entrada. it
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Moz, abaixo assinados, DECLARAMOS, para quaisguer fins de diveito, estarmos plenamente de acordo com

presenle e suas condighes. E
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagao: 4AAMPE-CHS4Z2-CUNC7-FOMHW

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatanos nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v JDAD BOSCO AUGUSTO CORREIA DE QOLIVEIRA JUNIOR (CPF *** 550.103-
) am 120872026 10:36 - Assinado alelronicamenta

Endaresn 1P Garkocalizacin
Lat -3, #1087 Loy 30 487632
Precisfo: 113 imetras)

17719130182

— ——

Autenticacao Attt @ esigruarnamantal com

Email varilicadn

by|NENGYS\WpZ0UNPIBYADS R DITaINEAALGEXFIE!=

EHa250
v MARCO ANTONIO SILVA DE OLIVEIRA (CPF ***.010.208-"*) em 12/08/2026
14:20 - Assinado com cerlificado digital ICP-Brasil

v José Luiz Bruni (CPF ™" B20.138-"") om 13/08/2026 11:50 - Assinado
alelronicamenta



Endaragn [P Ganlocalizacio
45.166.227.133 Mao disponivel
Autenticacao (Bt g ealistatian com b
Email varificado

46kGgCROEmririFloBBVIdaFo+SgZWiQO3MgREWEGo=

SHAZAR

" MARIA DE FATIMA GALLO (CPF *** 551 288-"") am 12082026 12:07 -
Assinado olatronicamenta

Enchermgn 1P Gonlocalizagio
45.166.227.133 Mo Hispon el
Autenticagao fart* ==+ gk callstabion.com_br
Email varnficadn

INZbqdTyuamVIUIISHehsb BIWISN/CxEags|/kndisho=

&' Rita de Cassla M. Rodrigues (CPF ***.473 928-") em 1 DA2026 12:54 -
Assinado elstmonicamenta.

Endaraco IP Ganlocalizagio
200, 150.181.139 Nao disponivel
anlmam ﬂﬂg:ﬂiﬁtlitlwlli-ncm_‘:‘mlh Nmun}
Legin

IC1SeVBIWaBsTgtyzAS|KPO/pWhedYqghllID38xYGIE=

" Sebastifio Barbosa de Souza ({CPF = 742 148 am 13082026 12:50 -
Assinado aletronicamento




Erarago [P

Gaalncalizagan
200.150.181.139 Lat: -23 56658 Lwig: <46, G972
Precisio; 100 (molms)
Amﬂm rah-“““““ﬂg“dlmm'

Email verificado '

IXWRAFICraLGdTwWUWNaghemkUjte/ I BmvhQyvla HEQWA=

SHA-20E

Para verificar as assinaturas, acesse o fink direto de validacao desto documanto:

hitps.fassinador.somoshbd.com, b valdata/ M AMPE-CHBAZ-CLING 7 -FOMHW

Ou acesse a consulla de documentos assinacdos disponival no fink abaixo e infonme
n cadigo de validacao:

hitps:fassinador. somashd.com brivalidata
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B B GOVERNAMENTAL www.csigovernamental.com

EXTRATO DO CONTRATO DE LOCAGAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2026.07.27.1

Extrato do Instrumento Particular de Contrato de Locagéo Comercial celebrado no édmbito do
Processo Administrativo n® 2026.07.27.1, assinado em 06 de agosto de 2026.

Fundamento da contratagdo: Dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 211, inciso V, do
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos (RILC) da CSI GOVERNAMENTAL, combinado com
o art. 29, inciso V, da Lei n° 13.303/2016.

Locataria: COMPANHIA DE SOLUGOES E INTELIGENCIA GOVERNAMENTAL - CSI GOVERNAMENTAL,
inscrita no CNPJ sob n° 52.995.273/0001-17.

Locadores: JOSE LUIZ BRUNI € MARIA DE FATIMA GALLO.

Objeto: Locagdo comercial da sala n° 1314 do Condominio Thera Faria Lima, situada na Rua
Amaro Cavalheiro, n° 347, Pinheiros, Séo Paulo/SP, CEP 05425-01], incluindo o direito de uso de 1
(uma) vaga de garagem indeterminada.

Prazo: 24 (vinte e quatro) meses, de 10/08/2026 a 09/08/2028.

Valor: Aluguel mensal de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), totalizando R$ 132.000,00
(cento e trinta e dois mil reais) em aluguéis no prazo contratual. Condominio, IPTU, consumo e
demais encargos previstos no instrumento séo suportados pela locatdria separadamente.

Reajuste: Anual, pelo IGP-M/FGV, conforme as condigées estabelecidas no contrato.
Garantia locaticia: Depdsito-caugdo de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais),

equivalente a 3 (trés) aluguéis, sujeito as condi¢des de devolugdo previstas no contrato.

S&o Paulo/SP, 06 de agosto de 2026.

COMPANHIA DE SOLUGOES E INTELIGENCIA GOVERNAMENTAL - CSI
AVENIDA UIRAPURU, 246, JARDIM DOS PASSAROS I, CEP 19.820-000, TARUMA/SP




